STANOVY

Spolecenstvi vlastniku jednotek Obla 77

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spoleCenstvi: Spole€enstvi vlastnikd jednotek Obla 77
2) Sidlo: Obla 458/77, PSC 63400, Brno — Novy Liskovec

3) Spolecenstvi viastnikl je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem zajiStovani spravy
nemovité véci — pozemku parc. &. 2677/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 480 m?, jehoz
soucasti je stavba budova s Cislem popisnym, €.p. 458, to vSe zapsano na LV 1524 v katastru
pro katastralni uzemi Novy Liskovec, obec Brno vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — mésto (dale jen ,nemovita véc*)

Cl.2
Predmét €¢innosti
1) Cinnost spoledenstvi vlastnik spo&iva v zajistovani spravy nemovité véci.
2) Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na

podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ginnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,
vCetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

i) spolec¢nych ¢asti domu;

i) technickych zafizeni domu jako spole¢nych &asti;

iii) spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud

podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spole¢né €asti na vlastni naklady; pfiCemz spoleéné Casti a vymezeni spoleénych
¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky jsou ureny prohldSenim o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

b) pravidelné revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika&nich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest k nemovité véci,

d) uplatnéni prava ovéreni, zda stavebni prace neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni
spolec€né ¢asti, a to pfipadné i pfistupem do bytu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativhé technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisl a zajiStovani dalSich



cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisU;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenu spolecenstvi
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu naklad( na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny
spolecenstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolec€enstvi, s finanénimi prostifedky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spoleCenstvi vlastnikd,
a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenu spole€enstvi s nalezitostmi dle § 1177 ob&anského zakoniku;
e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnik( jednotek;

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik(l jednotek;

9) ¢innosti spojené s provozovanim spole€nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domeé, v€etné sjednavani a uzavirani stim
souvisejicich smluv;

h) ¢innosti spojené s ndgjmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnik(i jednotek v domé, véetné vybirani nadjemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se Cleny spoleCenstvi;

i) zfizeni datové schranky, schranky pro doru€ovani pisemnosti, zfizeni uctu v bance,
zfizeni a provozovani kancelare

5) Spole€enstvi vlastnikd je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a
uplatiiovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv
tykajici se

a) zajisténi nékterych cinnosti spravy nemovité véci tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikq;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);

c) pojisténi nemovité véci;

d) najmu spoleCnych ¢asti nemovité véci;

e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleenstvi
vlastnikad.

6) Spole€enstvi neni opravnéno:

a) ruCit za zavazky, prevzit zavazky, pfistoupit k zavazkiim ¢&lent spoleCenstvi a
tfetich osob

b) prevzit plnéni ¢lenl spolecenstvi nebo tfetich stran

c) umoznit provadét tfetim stranam hotovostni a bezhotovostni finanéni operace s

prostifedky na bankovnim uétu spolecenstvi

7) Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu
vlastnického prava. Naklady spojené s timto vlastnictvim jsou naklady na spravu nemovité veéci
a Clenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v €l. 10 odst. 1. téchto Stanov.

Cast Il
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikt



Cl.3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spole€enstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole€nych Castech.

3) Pfi pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi
vlastniki povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dni u€innosti pfevodu.

Spole€enstvi vlastnikd je povinno na zakladé zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit tomuto
Clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o existenci €i neexistenci dluhu
Clena spole€enstvi souvisejiciho se spravou nemovité véci. V pfipadé existence dluhu je
Spole€enstvi povinno takovy dluh vycislit.

4) Spoleéni &lenové spole€enstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoleném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci spoleCenstvi vlastnikd. Spoleéni ¢lenové jsou povinni
predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani
1) Clen spolegenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organu spole€enstvi, a to zejména:
a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf bytu stavebné upravovat svuj byt,
b) udrzovat a provadét drobné opravy Spole¢nych &asti uvnitf Bytu a Spole¢nych &asti,
které mu slouzi k vylu¢nému uzivani
c) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi,
d) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,
e) volit a byt volen do organt spolecenstvi,
f) pfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k €innosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatk( v ¢innosti spolecenstvi,
9) seznamit se s hospodarenim spole€enstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné

nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladu, pfiéemz pro
nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);

h) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladl pro
jednani shromazdéni, zapist ze schlze shromazdéni, jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva
uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na
sluzby a podilet se na uhradé ztraty spoleCenstvi,

i) Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spole€enstvi nebo najemce jednotky v domé,

i) obdrzet vyuc€tovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl od skonceni zuc¢tovaciho obdobi,

k) obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 3 mésicli od
doruceni vyuctovani.

2) Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organa spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) v€as hradit prispévky na spravu nemovité véci, splatnost je 15. den bézného

mésice, a to bezhotovostné na bézny ucet spolecenstvi,



c) vCas platit zadlohy na uhradu sluzeb, splatnost je 15. den bézného mésice, a
uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 3 mésict od doruceni vyuctovani, a to
bezhotovostné na bézny ucet spolecenstvi,

d) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje
10 dnl0 ode dne jeho splatnosti, uhradit spole€enstvi Urok z prodleni ve vysSi stanovené
pravnimi pfedpisy v€etné ucelné vynaloZzenych nakladd,

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti a spolenym zafizeni pravidly pro jejich uzivani
obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu a v usnesenich organli spolecenstvi
schvalenych v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami, v€etné pokynu stanovenych
pro provoz spoleCnych zafizeni spoleCnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych
zafizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu nemovité véci uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organt spole¢enstvi schvalenych v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

9) udrzovat svUj byt a spole¢né &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo
po8kozeni spoleCnych &asti nebo ztiZzeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt a uzivat spole¢né €asti jinym ¢lenim spolecenstvi,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz
i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
i) oznamit spravci nemovité véci do jednoho mésice zmeény udaju vedenych

v seznamu Clenl dle § 1177 ob&anského zakoniku, tj. jméno a pfijmeni, bydlisté vliastnika
jednotky; jméno pfijmeni a bydlist€ osoby, které pfenechal byt k uzivani na dobu nikoli
pfechodnou a pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

i) Odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytem nebo
spolecnych Castech nemovité véci zpusobil sam nebo které zpusobila osoba, které umozil
vstup do domu nebo bytu,

k) Umoznit na zakladé pfedchozi vyzvy umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni
pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odeCet naméfenych hodnot
z téchto zafizeni, pokud neni mozné provest dalkovy odecet, a zdrzet se vSeho, co by mohlo
ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vymeéneé,

)] zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé,
prestavbé ¢&i jiné zméné nemovité véci, o niz bylo Fadné spoleenstvim rozhodnuto, umoznit
pfistup do bytu nebo spolecné ¢asti, ktera mu vylu¢né slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jind zména spole¢nych Casti
domu provadéna uvnitf bytu nebo na spole¢né &asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud
byl k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnikd,

m) oznamit spole€enstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit osobé
odpovédné za spravu domu na zakladé jeji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, a to pfipadné i pfistupem do jednotky,
n) zasahy do spoleCnych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu
nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi, na vyzvu statutarniho organu spole€enstvi dodat revizni nebo statickou zpravu,
pokud to povaha zasahu vyzaduje,

0) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnu, ode dne zmény, veskeré zmény a
skutec¢nosti rozhodné pro rozucétovani nakladl na sluzby,

p) bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi do jednotky, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjiStovany pficiny jejiho vzniku nebo vzniku zpisobené
Skody,

q) pro pfipad havarijnich situaci sdélit spole€enstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v

CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do Bytu a udrZovat tyto informace v aktualnim
stavu.
3) Ve vztahu ke Spole€nym €astem uvniti Bytu a Spoleénym &astem, které vyluéné uziva,
je €len spole€enstvi povinen provadét a hradit béZnou udrZzbu a drobné opravy.
a. Bé&Znou udrzbou se rozumi:

i.udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani
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ii.Cisténi podlah v€etné podlahovych krytin,
zarizeni ve funkénim stavu,
iv.pravidelné prohlidky a ¢isténi technickych a sanitarnich pfedmét,
v.kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim,
vi.kontrola funkénosti hlasi¢e koufe v€etné vymény zdroje,
vii.kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim
b. drobnymi Uprava bez ohledu na vySi nakladu se rozumi
i.opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a
pfechodovych list;
ii.opravy jednotlivych €asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku v&etné
elektronického otevirani vstupnich dvefi jednotky
iii.opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru Bytu;
iv.opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti€l, zvonkul, domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani
v.vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
vi.opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
vii.opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
viii.opravy fidicich jednotek a spinac¢u ventilace, klimatizace a centralniho vysavace;
ix.vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro jednotku,
X.opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
jednotku, vymény sifont a lapacu tuku;
xi.opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢u koure,
xii.opravy regulatori prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci
teploty.

4) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou €ast slouzici vyluéné &lenu
spoleCenstvi podle odstavce 2) pismene |) a m) je povinen ucinit statutarni organ ¢lenovi
spole€enstvi nejméné 3 dny pfed zamysSlenym datem realizace pfistupu.

5) Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatriuje sva prava vuci shromazdeéni.

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno g) a
h) nema ¢&len spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice. Vypisy,
opisy a fotokopie pofizuje ¢len na své vlastni naklady. Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi
domluvé se ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi. Spole€enstvi je opravnéno odmitnout
nahlizeni do dokumentd, jestlize Zadost ¢lena o nahlizeni je zjevnym zneuZitim vykonu prava.
Cast lll.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu nemovité véci je vyluéné spoleCenstvi vlastniku.
Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o nemovitou véc jako funkéni celek a pro
zachovani nebo zlep3eni spoleCnych &asti jakoz i innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni



Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole€né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li témito
stanovami ureno, Ze udrzbu a opravy téchto ¢asti zajistuje vlastnik jednotky, kterému pravo
vyluéného uzivani sveédci.

3) Spole€enstvi vlastniki pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i
s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim mlze pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

4) Vzniknou-li €lendm spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spole€enstvi
vlastnikU pfi uplatiovani téchto prav.

5) Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje €innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spole€enstvi vyhrazeny shromazdéni spole€enstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpocétem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne Castku
10.000 K¢, u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi daf z pfijmua z
bezuplatného pfijmu

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 10.000 K&

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleCnych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych Casti a rozpo¢tem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o
nakladech na opravu pouze nepifesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 20 000,- K&,
roéni limit je 80.000.- K¢, to neplati, jde-li o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

8) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o€ekavané souhrnné ¢astce do
20.000 K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez
vybérového Fizeni; pfi zadani v oCekavané souhrnné ¢astce do 100.000 K& musi obdrzet
nejméné dvé nabidky, ze kterych pouze zvoleni Clenové vybérové komise mohou vybrat
dodavatele, pfi zadani v o€ekavané souhrnné ¢astce nad 100.000 K& korun je povinen ziskat
nejméné 3 nabidky a tyto pfedlozZit k vybérovému fizeni vybérové komisi. Dale ma statutarni
organ povinnost informovat spolecenstvi na nejblizS§im shromazdéni o celém prabéhu
vybérového Fizeni v€etné zvefejnéni vSech nabidek od poptanych firem. Zadavaci podminky
musi byt pro vSechny poptavané firmy stejné. Vybérova komise ma lichy pocet ¢lenl, nejméné
v8ak 3, a hlasovat musi pisemné. Omezeni dle tohoto ustanoveni se nepouziji v pfipadé
havarii.

9) Je-li veden ucet ,Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu® v uéetnictvi spole€enstvi
analyticky, ma pravo spoleCenstvi po druhé vyzvé C&lenu spoleCenstvi k uhradé dluhu,
nedoplatku nebo pokuty &i vyCisleni poskozeni, dluznou ¢astku zapocist na tyto zalohy u
konkrétni jednotky snizenim stavu takovéto zalohy.

10) Shromazdéni ma pravo rozhodnout na navrh statutarniho organu o vraceni nadbyte¢né
¢asti financnich prostfedkd na uctu Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci



1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né. Za spole¢né ¢asti nemovité véci se povazuji zejména vchody,
schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni ko¢arkul a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy
a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalSi prostory
uréené pro spolecné uzivani.

2) Clen spoleéenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi nebo by je obtéZovalo.

3) Clen spolegenstvi je povinen se fidit Domovnim Fadem. Domovni Fad upravuje
podrobné zpusob uzivani jednotek a spoleCnych prostor a je zavazny pro vSechny Cleny
spolecenstvi, osoby bydlici v domé na zakladé najemni smlouvy &i osoby vstupujici do domu,
napfiklad Femeslnici, osoby navstévujici ¢lena spole€enstvi ¢i osoby uZivajici byt na zakladé
najemni smlouvy a jiné. PFi prokazatelném zjisténi poruseni jakéhokoliv ustanoveni z
Domovniho fadu ma spole€enstvi pravo vymahat nadhradu za posSkozeni &i pokutu dle
schvaleného Domovniho fadu prostfednictvim voleného organu po osobé, ktera tuto Skodu
zpuUsobila.

4) Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu, su$aren na patrech a lodzii
jako skladisté, zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeeny proti
padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizSich podlazi.

5) Vyvésky, napisy a dal$i informacéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku
prava na umisténi informaéniho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto
zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pdvodniho stavu. Clen spoledenstvi se
zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecéenstvi.

6) Clen spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznadéeni schranky, zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

7) Pokud je nezbytné, aby €len spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
predem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spolegenstvi
zajisti, aby uzavieni a otevfeni uzavérl bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym ¢leniim
spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim
uzavérum vody, plynu, kanalizacnim gisticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve
spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ve vyluéném uzivani Clena spole€enstvi (sklepni kéje, garaze apod.), musi byt
pfijata takova opatfeni, aby byl k ttmto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spole€enstvi.

8) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé a od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu ur€eném, kam maji pfistup minimalné 3 vyjmenované osoby spole€enstvi, které
maji trvalé i fyzické bydlisté v domé spolecenstvi.

9) Pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je ¢len spole€enstvi povinen oznamit
termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenam
spoledenstvi nejméné 7 kalendarnich dni pfedem. Clen spolegenstvi je povinen dbat na to,
aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod.,
v sobotu od 8:00 hod do 12:00 hod. Stavebni prace jsou v nedéli zakazany. Po ukonceni



stavebnich praci je €len spoleenstvi povinen zajistit Uklid prostoru, na kterém stavebni prace
probihaly.

10) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy €len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani
hluénych pfistroju a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace. O
povinnostech uzivani jednotky bude pofizen a zvefejnén Domovni fad a Pozarni fad.

11) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole€nych €asti v porovnani
s jejich puvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spoleéenstvi o vyuziti spoleénych prostor,
uzavira €len spole€enstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek prostfednictvim spole€enstvi
vlastnikad.

12)  Vlastnik jednotky nese odpovédnost za Skodu vzniklou spoleCenstvi €i jinému
vlastnikovi v pfipadé, Ze svym jednanim — stavebni Upravou ve své jednotce proved! Upravu
stavby

a) bez soukromopravniho opravnéni v ¢asti, ktera je podle prohlaseni vlastnika spole¢na ¢ast
domu &i pozemku, nebo kterou mu vyslovné zakazuje prohladeni vlastnika

b) bez vefejnopravniho povoleni, pokud to povaha upravy vyZadovala

c) bez souhlasu spolecenstvi, i kdyz se tykala Uprava &asti, ktera se nachazi v jednotce, ale
Uprava ma nebo muize mit vliv na omezeni vykonu vlastnického prava vlastnikd ostatnich
jednotek

CastIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladu na sluzby

ClL.7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikl nejpozdéji do konce
meésice fijna pfedchoziho kalendarniho roku, na ktery se rozpoCet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé Casti:

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole€nych ¢asti
domu s témito udaiji:

- predpokladany zustatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych pfispévkl ¢lent spole€enstvi na spravu domu a
pozemku, Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
Casti domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a nemovitych véci do
vlastnictvi Spole€enstvi — a odpisy tohoto majetku,

- predpokladany zlstatek k 31.12,;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmeény ¢&lend organd spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré Einnosti spravy domu a pozemku a vedeni ucetnictvi
spolecenstvi,

- chod kancelare spoleCenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych potfeb,

- rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectll z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladl na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,



- Clenskeé prispévky zajmovému sdruzeni spoleéenstvi vlastnikl jednotek
- dan z pfijmu spolecenstvi
a vynosy, zejména:
- pfispévky ¢lenl spoleCenstvi na spravu nemovité véci vyjma Casti pfispévka uréenych
do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladu na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné financni vynosy;
- dotace uréené na uhradu nakladu a jiné bezuplatné penézité pfijmy.

3) Zisk spolecenstvi se pfevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé
nakladu na spravu nemovité véci nebo Uhradé ztraty spolecenstvi.

Cl. 8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada na sluzby
1) Pro ucely financovani nakladd na spravu nemovité véci plati ¢lenové pfispévky formou
mésicnich zaloh, a to:
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni éinnosti spoleCenstvi

(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku), ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky
na celkové podlahové plose vSech jednotek v domé;

b) na ostatni naklady ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky a celkové
podlahové plose v8ech jednotek v domé&, nedohodnou-li se v8ichni vlastnici na jiném podilu na
Uhradé nakladd na spravu domu a pozemku.
2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti se

z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaFi ucetné oddéleny dlouhodoby
finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni
vlastnikll. VSeobecné plati, Zze se vySe zalohy odviji od podilu ¢lena spole€enstvi na
spole¢nych ¢astech nemovité véci. VysSi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutarni orgdn na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném
pfispévku dlouhodobé zalohy mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout shromazdéni
vlastnik, a to nadpoloviéni vétSinou hlasu pfitomnych ¢€lenu. Planovanou opravu, modernizaci
¢i rekonstrukci vyzadujici stavebni povoleni, schvaluje spole€enstvi nejméné 75 % hlasu
pritomnych ¢€lenu poté, co budou vSichni ¢lenové spole€enstvi pisemné podepsani na zadosti
o takové stavebni povoleni. Na navrh ¢lena spole€enstvi udéli spole€enstvi plnou moci pro
zastupovani ¢lenem spolecenstvi pfi stavebnim Fizeni. Udéleni plné moci je nutné schvalit na
shromazdéni nadpoloviéni vétSinou pfitomnych &lend.

3) Zalohovy prispévek na spravu nemovité véci a dlouhodoba zaloha na opravy a
udrzbu se nevyuctovava, ale prebytek se prevadi do dalSiho roku, nerozhodne-li shromazdéni
jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na
opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti, a to do 4 mésicu po
skond&eni kalendarniho roku; nevycerpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spoleCenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho
roku.

5) Spole€enstvi vlastnikl zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a Cidténi jimek, umoznéni pfFijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komind a odvoz komunalniho odpadu a
dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodlo shromazdéni vliastnik.

6) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spole¢né s prispévkem na spravu nemovité véci vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho



meésice, nejpozdéji vSak do 20. dne pfislusného kalendarniho mésice, poté se povazZuje
Uhrada zalohy za uhradu po splatnosti. V pfipadé prodleni s uhradou zalohy bude zaslana
zpoplatnéna upominka, pficemz ucelné vynalozené naklady na upominku je ¢len spolecenstvi
povinen uhradit spole¢né se zalohou a zakonnymi uroky z prodleni. V pfipadé uhrady jakékoliv
platby v prodleni se platba zapocte na nejstarsi existujici dluh. Zalohy se stanovuji na zakladé
skute€nych nakladl pfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu pro dany kalendarni rok.

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) provoz a €isténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,

odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle po&tu osob fyzicky bydlicich
v jednotkach,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladu
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech
vlastnik(l jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u naklad uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik( jinak.

8) Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4
mésicu od skonc&eni zucétovaciho obdobi. Vyudétovani se dorudi ¢lenim spoleéenstvi osobné
nebo zaslanim skenu na oznameny e-mail, nebude-li mozno témito zplsoby dorudit
vyuctovani, bude toto vyuctovani uvefejnéno po dobu 30 dni zpusobem umoziujici vzdaleny
pfistup, pfipadné na nasténce v dome jako informace pro najemniky. Od doruceni vyuctovani
bézi ¢lenim spole€enstvi |hita 30 kalendafnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a
obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacéni |hity jiz reklamovat vyuctovani nelze a
spole€enstvi reklamaci bez pfezkumu odmitne. Vyfizeni v€as uplatnénych namitek musi byt
uskutec¢néno do 30 dnu od doru¢eni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuc¢tovani jsou splatné
nejpozdéji ve Ih(ité 3 mésicl ode dne doru€eni vyuctovani ¢lenovi spoleenstvi.

9) V souladu s § 13 odst. 2 zdkona o sluZzbach se sjednava vySe pokuty z prodleni
s poskytovanim nepenézitého pinéni ve vysi 50 K& denné.

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu s penézitym ¢&i nepenézitym
plnénim, byt se jedna o zalohové plnéni, upozornit pisemné tohoto dluziciho Cclena
spolecenstvi a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho, je
statutarni organ opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné d¢astky jiz bez dalSiho
odsouhlaseni shromazdénim.

Cast V.
Organy spolecenstvi
CL9
Spole¢na ustanoveni
1) Organy spolecenstvi jsou:
i) shromazdéni,
i) vybor,

iii) kontrolni komise.



2) Clenem voleného organu spoleéenstvi mdze byt jen ten, kdo je pln& svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivhostenské podnikani; to plati i pro
zastupce pravnické osoby, ktera by byla sama ¢lenem voleného organu. Je-li lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3) Clenem voleného organu nemuze byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je &lenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spoleéenstvi mize byt volen opé&tovné.

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
Ze jedna nedbale, kdo neni této péc€e fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6) Clen voleného organu musi byt zaroven &lenem spoledenstvi a vlastnikem jednotky.
Clenové statutarniho organu, ktefi zpGsobili spoleenstvi porusenim pravnich povinnosti
v€etné téchto stanov pfi vykonu pusobnosti statutarniho organu Skodu, odpovidaji za tuto
$kodu spoleén& a nerozdilng. Clenové statutarniho organu odpovidaji za $kodu, kterou
zpuUsobili spole€enstvi i plnénim pokynu shromazdéni, je-li pokyn shromazdéni v rozporu s
pravnimi predpisy nebo témito stanovami. Zastupuje-li ve statutarnim organu pravnickou
osobu fyzicka osoba, odpovida za Skodu zplsobenou touto fyzickou osobou pravnicka osoba.

7) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného &lena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

8) Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpUsobil spoleCenstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh spolecenstvi
v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel pInéni na spoleCenstvi
vlastnik( domoci.

9) SpoleCenstvi ma pravo a povinnost vymahat dluh &i zpusobenou Skodu po ¢&lenu
voleného organu, ktery Skodu zpusobil, a to do 2 let od zjisténi, Ze takova Skoda vznikla.
Spolecenstvi sjedna pojisténi odpoveédnosti za Ujmu zplsobenou &leny organl spolecenstvi,
ktera by jednanim statutarniho organu mohla vzniknout spolecenstvi.

10) Dobra vira ¢lent organu spole€enstvi se pfiCita spolecenstvi.

11) K usneseni organu spole€enstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcCanského zakona, nebo jde-li o
usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pulsobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

12) Funké&ni obdobi volenych organt nebo ¢lenl volenych organd je tfileté.

13) Clenové volenych organd, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

14) O pribéhu jednani organu se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat alespon udaj o
misté konani za zhotoveni zapisu do 30 dnu od konani jednani je zodpovédny ten, kdo jednani
organu svolal. Zapis musi obsahovat alespon udaje o misté, datu a programu jednani organu,
pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lenu. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenl organu



s uvedenim, kdo ze &lenu nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly
pfedlozeny k projednavanym zalezZitostem a audiozdznam jednani, byl-li pofizen.

15) V zapisu se jmenovité uvedou c¢lenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Na Zadost Elena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede
také duvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal,
zapisovatel, a alespon jeden ovérovatel. V pfipadé, Ze zapis ze shromazdéni je potfebny pro
nasledné jednani s firmou spravce, dodavatelem, bankou atd. je nutné, aby oba ovéfovatelé
oveéfili svoje podpisy ufedné, toto se odsouhlasi pfimo na takovém jednani. Zapisy v€etné
pisemnych podkladu k jednani jsou uchovavany u pfedsedy vyboru na misté k tomu uréeném.
Kazdy ¢len voleného organu ma pravo na vydani kopie zapisu, ostatni ¢lenové spolecenstvi
musi mit k dispozici zapis ze shromazdéni do 30 dnl. Zapis se zvefejni zpusobem umoznujici
vzdaleny pfistup.

16) Organy spole€enstvi jsou usnasenischopné, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich
¢lenu. Organy spolecenstvi rozhoduji nadpolovic¢ni vétsinou pfitomnych ¢lend, neni-li v téchto
stanovach uvedeno jinak nebo nestanovi-li zakon vys$$i poc€et hlasu. Hlasovani probiha
aklamaci.

17)  Zasedani kteréhokoliv organu se svola vhodnym zplUsobem ve Ih(té nejméné 15 dni
pred jeho konanim. Za vhodny zplsob svolani se povazuje zejména zaslani pozvanky ¢lenim
spole€enstvi e-mailem nebo postou, a dale také zvefejnéni pozvanky umoziujici vzdaleny
pfistup. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

18) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném poradu jednani. O
zalezitosti, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, ale jedna se o dullezitou
zalezitost, napf. havarii, ktera nesnese odkladu a sou¢asné nebylo zapotfebi zaslat ¢leniim s
pozvankou podklady ani nebude o takové zalezZitosti rozhodovano usnesenim, Ize rozhodnout
0 zafazeni na pofad jednani odsouhlasenim nadpoloviéni vétSiny pfitomnych ¢&lend
spole€enstvi.

19) Hlasovani ve voleném organu spoleéenstvi je vefejné.

20) Clen spoledenstvi je opravnén nechat se na shromazdéni zastoupit jinou fyzickou
osobou. PInou moc je nutné udélit v pisemné formé.

21) Funkce ¢&lena voleného organu Spole&enstvi zanika volbou nového é&lena organu. Clen
voleného organu mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésicu ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového &lena organu.

Cl. 10
Shromazdeéni

1) NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové
spolecenstvi. Kazdy ¢len spolecenstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné dvakrat za
rok, s tim, Ze prvni zasedani probé&hne v ¢ervnu a druhé nejpozdéji v fijnu.

3) Statutarni orgdn ma pravo svolat i daldi shromazdéni vyZaduje-li to situace, napf.
havarie vétSiho rozsahu ¢i jina dllezita zalezitost, ktera nesnese odkladu.



4) O v8ech zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni maze byt rozhodnuto
mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenl spolecenstvi
uvedenou v seznamu ¢lenld. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo uUdaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihaté, ve které se ma ¢len vyjadfit.
Hlasovani mimo zasedani probiha dle ¢l. 12 téchto stanov.

5) Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice
nez &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to do 15 dnd od doruceni
podnétu, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi
vlastnikl sami.

6) Program vypracovava vybor ve spolupraci se €leny spoleéenstvi a kontrolni komisi.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému Clenu spoleCenstvi v€as se seznamit s nimi.
Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka
obsahovat oznaceni mista, kde se ¢€len spole€enstvi miiZze s nimi seznamit. Tyto jsou na tomto
misté umistény také minimalné 15 dnu pfed jednanim shromazdéni.

7) Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni. V pfipadé zmény stanov spole€enstvi se doruci do sféry vlivu €lenu spolecenstvi
navrh zmén stanov nejméné 45 dnl pred planovanym shromazdénim. Clenové spolegenstvi
mohou nejpozdéji do 30 dni pfed shromazdénim doruéit statutarnimu organu spole€enstvi
svoje pfipadné protinavrhy ve véci zmény stanov. O schvaleni nebo zméné stanov je
zapotiebi souhlasu trictvrtinové vétSiny hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

8) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasa pfFitomnych clend
spolecenstvi.

9) Souhlas vSech &lenl spole€enstvi se vyzaduje v pfipadé:

- rozhodnuti o zméné velikosti podilt na spole¢nych ¢astech vSech ¢lenu spolecenstvi,
- 0 zméné pomeérl vyse pfispévku na spravu nemovité véci jinak nez v dasledku zmény
podilu na spoleé&nych ¢astech,

- rozhodnuti o nabyti, zcizeni i zatizeni nemovitych véci.

10) Souhlas tfictvrtinové vétSiny vSech ¢lenl spoleCenstvi se vyzaduije v pfipadé:
- zadosti o uvér,
- k jinému nakladani s nemovitymi vécmi.

11) Nadpolovi¢ni souhlas vSech ¢len(l spole¢enstvi se vyzaduje v pfipadé:
- rozhodnuti o zpUsobu rozuctovani nakladu na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla
a teplé vody) na vlastniky jednotek.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZzadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spolecenstvi vaznou uUjmu, nelze mu je
poskytnout.

13) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi spoleCenstvi ¢lendm, ktefi se dostavili podle pozvanky, u¢elné vynaloZzené naklady.



14) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vSech ¢lenl spolecenstvi.

15) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zaijisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromaZzdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se
shromazdéni neusnese na predéasném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mlze vétSinou
hlast pfitomnych €lend usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listk(l. V takovém pfipadé shromazdéni sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednani shromaZzdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapisy vcéetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy
vyboru v kancelafi v sidle spoleCenstvi.

15) Zapis z jednani musi obsahovat:

- kdo shromazdéni svolal a jakym zplisobem;
- misto konani shromazdéni;
- datum a Cas, kdy se shromaZzdéni konalo;

- kdo shromazdéni zahdjil, kdo mu pfedsedal, a volbu daldich osob c&innych na
shromazdéni, zejména zapisovatel a ovéfovatel zapisu

body programu jednani dle bod( programu uvedenych na pozvance

informace o usnasenischopnosti shromazdéni,

jasné formulované zalezitosti, které jsou pfedmétem hlasovani

- vysledky hlasovani o jednotlivych bodech programu shromazdéni vcetné
procentualniho vyjadfeni, kolik ¢lenl bylo pro, proti a kolik se zdrzelo

- prezencni listina — seznam jmen a podpisu ¢lend, ktefi se na schlizi dostavili véetné
pinych moci zmocnénych zastupcl téch ¢lent SVJ, ktefi se nemohli dostavit

- podpis svolatele zasedani, zapisovatele a dvou ovéfovatell zapisu.

16) Zapis z jednani formou notafského zapisu je nutné pofidit pouze pfi zaloZeni
spolecenstvi nebo rozhodlo-li tak usnesenim pfedchozi shromazdéni, zapis z jednani formou
notarského zapisu neni vyzadovan v pfipadé hlasovani o zméné stanov.

17)  Je-li pro to dulezity divod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan
na jednani shromazdéni spoleCenstvi vlastnik(, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti
rozhodl. Zaroven mlze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Soud usporada pravni poméry clenu
spolecenstvi podle slusného uvazeni. Soud mlze zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti
uskutec¢nit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti zajisténi anebo zda se uskutec¢nit vibec nema. Je-
li pro to dudlezity divod, maze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni pfedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spole€enstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek
dle § 258 ob¢anského zakoniku.

Cl. 11
Plasobnost shromazdéni



Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organli a rozhodovani o vySi jejich odmén,
c) schvaleni ucetni zavérky v&etné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o

hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévku na spravu
domu a pozemku pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevy€erpanych
pfispévku,

d) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplUsobu rozuctovani
nakladl na sluzby na €leny spolecenstvi,

e) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti,

f) rozhodovani o

1. Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

2. 0 opravé nebo udrzbé spole¢né Casti anebo stavebni Upravé spoleCné &asti, ktera

nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadénim pravnim
pfedpisem;

3. o zpUsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi €leny spole€enstvi;

9) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku

stanovenou provadécim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle €l. 5 odst. 6;

3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikl v€etné schvaleni vyse a podminek
uveéru;

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavifenim zastavni smlouvy souhlasil;

h) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré C&innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi jako napf. schvaleni textu smlouvy o dilo pfed
uzavienim takové smlouvy s dodavatelem opravy nebo modernizace, textu smlouvy s osobou,
ktera ma zajistovat spravu, ucetnictvi, pravni poradenstvi, textu uvérové smlouvy a dalsi
dilezité dokumenty nebo smlouvy.

i) rozhodovani o zméné zaloh a pfispévkl na spravu spoleénych ¢asti domu, novych
predpist od 1.7. kazdého roku v&etné zmén zpusobu rozucétovani spole¢nych nakladu / provoz
vytahu, spolec¢na elektfina, uklid, pojisténi/

k) rozhodovani o vyuziti sluzeb soudniho znalce, projektanta, notafe, advokata,
poradenstvi &i konzultacni €innosti, o uzavieni pojistnych smluv, o zprostfedkovani nebo
spolupraci, vyuziti sluzeb autorizovaného inspektora, uzavirani pracovnich smluv, dohod o
pracovni ¢innosti ¢i dohod o provedeni prace, dodavce sluzeb

) ¢erpani uvéru, pfijmuti nebo vraceni dotaci ¢i dar(, financnich operaci investi¢niho
charakteru, o Uschové finanénich prostfedk(, svéfenecké smlouvé, o kontrolni ¢innosti, auditu,
zahajeni fizeni pfed soudem nebo spravnim organem, uzavirani najemnich smluv, smluv o
vyprose nebo vypujéce spoleCnych ¢asti domu,

m) udéleni nebo odvolani plné moci jednat za spole€enstvi, odstoupeni od smlouvy,
vypovézeni smlouvy,
n) uzavirani smluv o instalaci technickych zafizeni ve spole¢nych prostorach domu nebo

na spolecnych ¢astech domu, uzavirani smluv tykajicich se pfedavaci stanice tepla, zméné ve
zpUsobu ¢&i dodavce tepla, teplé vody, vytahl a dalSich technickych zafizenich, ktera jiz jsou
instalovana ve spole¢nych prostorach domu

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani / per rollam



1) O zalezitostech spadaijicich do plsobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ za8le navrh rozhodnuti e-mailem nebo postou, a dale také zverejni
tento navrh zplsobem umozniujici vzdaleny pfistup. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a idaj o Ihité, ve které
se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni vlastnika jednotky &ini patnact dni od
doruéeni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

2) Pro rozhodovani mimo zasedani se mlze statutarni organ rozhodnout i v pfipadé, ze
minulé shromazdéni bylo usnasenischopné, ale pro konkrétni rozhodnuti o dilezité zalezitosti
spoleCenstvi se vyzadovalo vice hlasl, nez bylo pfitomno na shromazdéni, nebo nebyly
kompletni podklady pro hlasovani o usneseni, pfipadné nezbyl pro hlasovani prostor na
jednani shromazdéni.

3) Hlasovaci listek musi obsahovat alespori dvé varianty vyjadfujici kladny a zaporny
postoj ¢lena spole€enstvi k navrhu a rovnéz moznost ,zdrzel se“. K platnosti hlasovani se
vyzaduje pisemné vyjadfeni €lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
vyjadfeni u€inéno, opatifené vlastnoru¢nim podpisem €lena spole€enstvi na listinu obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti. Platné hlasovani muze probéhnout také na jedné listing, ktera
obsahuje navrh usneseni a cely seznam vSech &lenl spoleCenstvi, misto pro vyjadieni
kazdého €¢lena spoleCenstvi, podpis a datum. Podklady i pro vyjadieni na jedné listiné musi
byt vSem ¢€lenim oznameno/doru¢eno minimalné 15 dni pfed vyZzadovanym vyjadfenim, jinak
muze ¢len spole€enstvi odmitnout se vyjadfit pisemné na takové listiné.

4) Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve |h{té patnacti dnd od doruéeni navrhu zpét
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni do schranky spolecenstvi nebo do
datové schranky spole€enstvi, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlasi se pocita
z celkového poctu hlasu v§ech ¢lend spoleéenstvi.

5) Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni, a to prostfednictvim
e-mailu a do postovni schranky. Vysledek hlasovani se do 30 dnd od uplynuti Ihaty pro
hlasovani zvefejni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

6) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢lent spole€enstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hlas(.

7) Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych Castech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnik( jednotek. K pfijeti rozhodnuti o zméné stavby nebo 0 zméné ucelu uzivani domu/bytu
je zapotfebi souhlasu vSech ¢lenu spolecenstvi.

8) Ke schvaleni stavebnich uprav spodivajicich v modernizaci, technickém zhodnocent,
které nevyzaduje stavebni povoleni, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilt na spole¢nych
¢astech, schvaleni zplsobu rozuctovani nakladd na sluzby je zapotrebi tfictvrtinové vétSiny
hlast vSech ¢lenl spoleenstvi.

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

1) Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny
Clen vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né
s dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi



dva ¢lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuije, pfipoji k nazvu spolecenstvi svij podpis
a udaj o své funkci.

2) Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje bézZnou cinnost
spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou nemovité véci s vyjimkou téch véci,
které jsou obecné& zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné
pusobnosti shromazdéni, jiného organu spolecenstvi nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

3) Vybor ma tfi leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
¢lend. Vybor rozhoduje vétsSinou hlast vsech svych €lend.

4) Za svou cCinnost odpovida vybor shromazdéni. VG¢&i €lendm a jinym organdm
spolecenstvi zastupuje vybor pfedseda nebo dalsi pfedsedou povéreny ¢len vyboru.

5) Vybor kona schiize nejméné jednou za Ctvrtleti a pofizuje z nich zapis, ktery zaklada a
uchovava predseda vyboru.

6) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu, poptipadé
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce pfedsedy jej odvolava.

7) Vedle omezeni dle €l. 9 odst. 2, se vyzaduje, aby alespon jednim ¢lenem vyboru byla
fyzicka osoba, ktera ma obvykly pobyt na adrese nemovité véci.

8) Funkce ¢élena vyboru zanika volbou nového élena vyboru. Clen vyboru muze byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy
shromazdéni zvoli nového ¢&lena vyboru nebo uplynutim dvou mésict ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni, podle toho, co nastane drive.

Cl. 14
Povinnosti vykonného organu

1) Mezi prava a povinnosti vyboru patfi zejména:

- pravidelna kontrola placeni pfispévkl na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim;

- kontrola dat o jednotlivych vlastnicich jednotek v ramci evidence katastralniho ufadu a
insolvenc¢niho rejstfiku;

- dohled nad dodrzovani domovniho fadu a stanov;

- vymahani dluhtd vlastnikd bytovych jednotek za sluzby a pfispévky v ramci
spolecenstvi;

- vybér dodavatelu sluzeb tfetich stran v ramci SVJ od servisu zafizeni az po uklid;

- uzavirani smluv s dodavateli sluzeb a odborny dohled na jejich pInéni;

- pojisténi jednotlivych Casti bytového domu a technickych zafizeni pod spravou
spole€enstvi;

- tvorba rozpoctu fondu oprav a dohled nad vyplacenim penéz z fondu;

- skladba investi¢niho planu, nakladova optimalizace a planovani rozpoc¢tu na provoz
nemovité véci;

- feSeni rekonstrukci v bytovém domé;

- pravidelné zajistovani revizi a oprav vSech technickych zafizeni v domé vcetné
reviznich sprav a pojisténi;

- v pfipadé rozsahlé rekonstrukce, jejiz schvaleni prfekrauje pravomoci vyboru, zajistuje
vybor schlzi shromazdéni a nasledné hlasovani pro ziskani dostate¢ného poctu potfebnych
hlasu;

- pfi shromazdéni ¢lenl spole€enstvi vybor zajistuje program schiize;



- fesit konkrétni pozadavky c¢lenl spolecenstvi vlastniki jednotek a jejich stiznosti
v ramci fungovani vyboru, provozu nemovité véci a oprav spolecnych prostor;
- vedeni ¢innosti vyboru a jednotlivych oprav i rekonstrukci v domé.

2) Clenové vyboru jsou povinni pravidelng a véas informovat &leny spoledenstvi o
planovanych opravach, rekonstrukcich a dalezitych zménach.

3) Vybor aktivné zastupuje majitele bytovych jednotek v domé vici tfetim stranam.

4) Vybor je povinen respektovat stanovy spoleCenstvi a jednat v souladu s prohlasenim
vlastnika bytové jednotky.

Cl. 15
Dalsi volené organy
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organt
spoleCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢&lent spole€enstvi k €innosti organu
spolegenstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet do v8ech dokumenttl spoledenstvi pfi vykonu
své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lenl dalSich organa spoleéenstvi.

2) Za svou Cinnost odpovida kontrolni komise shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi
jedna jeji pfedseda.

Kontrolni komise se schazi nejméné dvakrat do roka, vétSinou pfed shromazdénim, ze svého
jednani pofizuje zapis, ktery uchovava predseda kontrolni komise. Pfedseda kontrolni komise
také predklada shromazdéni zpravu o kontrole hospodareni, a to pfedtim nez shromazdéni
toto hospodareni lorfiského roku schvaluje. Kontrolni komise také spolupracuje s vyborem na
navrhu planu oprav pro pfisti rok & programu budouciho shromazdéni.

3) Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu voli
kontrolni komise z fad svych ¢lenl a z funkce predsedy jej odvolava.

4) Kontrolni komise ma tfi gleny. Clen kontrolni komise musi byt &len spolegenstvi.

5) Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou nového &lena kontrolni komise. Clen
kontrolni komise maze byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen kontrolni komise maze pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho
funkce konci az poté, kdyz kontrolni komise odstoupeni na své schlzi projednala, oznamila
odstoupeni ¢lena statutdrnimu organu a odstupuijici ¢len kontrolni komise je nahrazen novym
¢lenem zvolenym na shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésic ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni, podle toho, co nastane drive.

Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl.17
Nebytovy prostor



Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech €i jednotkach, plati pfiméfené také pro nebytové
prostory.

Cl. 18
Spolec¢na ustanoveni

1) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
¢lenu spoledenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2) Kdo =z ¢lenli spoleCenstvi vyzaduje zasilani do datové schranky, oznami to
spole€enstvi pisemné, poté spoleCenstvi musi respektovat tuto zadost. VeSkeré pisemnosti
se nasledné doruCuji do datové schranky cClena spoleCenstvi. VeSkera ustanoveni o
doru€ovani se pouziji pfiméfené.

3) Spolecenstvi také mize vyuzivat webové stranky, kam jsou opravnéni vstupovat pod
pristupovymi hesly ti dlenové spoledenstvi, ktefi se registrovali. Clenu spolegenstvi se také
dorucuji informace na jeho e-mailovou adresu, kterou poskytl spoleCenstvi a ¢len zodpovida
za aktualizaci této své e-mailové adresy.

Definice pojmu: viz pfiloha €. 1

Cl. 19
Zavérecné ustanoveni

Zména stanov ve formé& uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnik(l jednotek
konanémdne ............ol,



	STANOVY
	Společenství vlastníků jednotek Oblá 77
	Část I.
	Základní ustanovení
	Čl. 1
	Název a sídlo
	1) Název společenství: Společenství vlastníků jednotek Oblá 77
	2) Sídlo: Oblá 458/77, PSČ 63400, Brno – Nový Lískovec
	3) Společenství vlastníků je právnickou osobou založenou za účelem zajišťování správy nemovité věci – pozemku parc. č. 2677/1, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 480 m2, jehož součástí je stavba budova s číslem popisným, č.p. 458, to vše zapsáno na L...
	Čl. 2
	Předmět činnosti
	1) Činnost společenství vlastníků spočívá v zajišťování správy nemovité věci.
	2) Společenství vlastníků nesmí podnikat, ani se přímo nebo nepřímo podílet na podnikání nebo jiné činnosti podnikatelů nebo být jejich společníkem nebo členem.
	3) Činnostmi správy nemovité věci, a tedy činnostmi týkajícími se správy domu a pozemku z hlediska provozního a technického se rozumí zejména:
	a) provoz, údržba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavební úpravy a jiné změny, včetně změn vedoucích ke změně v účelu užívání
	i) společných částí domu;
	ii)  technických zařízení domu jako společných částí;
	iii) společných částí domu vyhrazených k výlučnému užívání vlastníku jednotky, pokud podle prohlášení nebo těchto stanov nejde o činnost příslušející vlastníku jednotky v rámci správy této společné části na vlastní náklady; přičemž společné části a vy...
	b) pravidelné revize technických sítí, společných technických zařízení domu, protipožárního zařízení, hromosvodů, rozvodů energií včetně tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikačních zařízení, a jiných společných zařízení podle technického vybaven...
	c) údržba pozemku a údržba přístupových cest k nemovité věci,
	d) uplatnění práva ověření, zda stavební práce neohrožují, nepoškozují nebo nemění společné části, a to případně i přístupem do bytu.
	4) Činnostmi správy domu a pozemku z hlediska správních činností se rozumí zejména
	a) zajišťování veškeré správní, administrativní a operativně technické činnosti, včetně vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu, uchovávání dokumentace stavby odpovídající jejímu skutečnému provedení podle jiných právních předpisů a zaj...
	b) stanovení a vybírání předem určených finančních prostředků od členů společenství jako záloh na příspěvky na správu domu a pozemku a na úhradu nákladů na plnění spojená s užíváním jednotek (dále jen „služby“), jejich evidence, vyúčtování a vypořádán...
	c) vedení účetnictví, zpracování a předložení daňových přiznání, řádné hospodaření s majetkem a příjmy společenství, s finančními prostředky placenými členy společenství, vedení evidence nákladů vztahujících se k nemovité věci a k činnosti společenstv...
	d) vedení seznamu členů společenství s náležitostmi dle § 1177 občanského zákoníku;
	e) uplatňování a vymáhání plnění povinností vůči jednotlivým členům společenství, které jim ukládají jiné právní předpisy nebo vyplývají z těchto stanov a z usnesení shromáždění vlastníků jednotek;
	f) výkon činností vztahujících se k uplatňování ochrany práv vlastníků jednotek;
	g) činnosti spojené s provozováním společných částí a technických zařízení, která slouží i jiným osobám než vlastníkům jednotek v domě, včetně sjednávání a uzavírání s tím souvisejících smluv;
	h) činnosti spojené s nájmem společných částí, které jsou ve spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek v domě, včetně vybírání nájemného a úhrad za služby, vedení jejich evidence, vymáhání, vyúčtování a vypořádání těchto plateb se členy společenství;
	i) zřízení datové schránky, schránky pro doručování písemností, zřízení účtu v bance, zřízení a provozování kanceláře
	5) Společenství vlastníků je oprávněno sjednávat smlouvy, kontrolovat jejich plnění a uplatňovat nároky z porušení smluvních povinností druhé smluvní strany, zejména smluv týkající se
	a) zajištění některých činností správy nemovité věci třetí osobou (správcem) za podmínek stanovených zákonem nebo shromážděním vlastníků;
	b) zajištění dodávek služeb spojených s užíváním jednotek (nejde-li o služby, jejichž dodávky si členové společenství zajišťují od dodavatele přímo);
	c) pojištění nemovité věci;
	d) nájmu společných částí nemovité věci;
	e) nájmu bytů nebo nebytových prostor, které jsou vlastnictvím společenství vlastníků.
	6) Společenství není oprávněno:
	a) ručit za závazky, převzít závazky, přistoupit k závazkům členů společenství a třetích osob
	b) převzít plnění členů společenství nebo třetích stran
	c) umožnit provádět třetím stranám hotovostní a bezhotovostní finanční operace s prostředky na bankovním účtu společenství
	7) Společenství spravuje majetek ve svém vlastnictví v plném rozsahu z titulu vlastnického práva. Náklady spojené s tímto vlastnictvím jsou náklady na správu nemovité věci a členové Společenství se na nich podílí v poměru stanoveném v čl. 10 odst. 1. ...
	Část II.
	Členství ve společenství vlastníků
	Čl. 3
	Obecná ustanovení
	1) Členství ve společenství je neoddělitelně spojeno s existencí a vlastnictvím jednotky.
	2) Za dluhy společenství vlastníků ručí člen společenství v poměru podle velikosti svého podílu na společných částech.
	3) Při převodu vlastnického práva člena společenství k jednotce nevzniká společenství vlastníků povinnost vypořádat příspěvky na správu domu ani zálohy na služby spojené s užíváním jednotky ke dni účinnosti převodu.
	Společenství vlastníků je povinno na základě žádosti člena společenství vyhotovit tomuto členovi potvrzení pro převod vlastnického práva k jednotce o existenci či neexistenci dluhu člena společenství souvisejícího se správou nemovité věci.  V případě ...
	4) Společní členové společenství, jimiž jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění, jsou povinni určit a zmocnit společného zástupce, který bude vykonávat jejich práva vůči společenství vlastníků. Společní členov...
	Čl. 4
	Členská práva a povinnosti a jejich uplatňování
	1) Člen společenství má práva určená v obecně závazných právních předpisech, těchto stanovách a v rozhodnutích orgánů společenství, a to zejména:
	a) svobodně spravovat, výlučně užívat a uvnitř bytu stavebně upravovat svůj byt,
	b) udržovat a provádět drobné opravy Společných částí uvnitř Bytu a Společných částí, které mu slouží k výlučnému užívání
	c) účastnit se veškeré činnosti společenství,
	d) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, včetně účasti na rozhodování mimo zasedání,
	e) volit a být volen do orgánů společenství,
	f) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty k činnosti společenství a k odstranění nedostatků v činnosti společenství,
	g) seznámit se s hospodařením společenství, a způsobem správy nemovité věci, včetně nahlížení do smluv uzavřených ve věcech správy, do účetních knih a dokladů, přičemž pro nahlížení platí pravidla uvedená v odstavci 5);
	h) nahlížet v souladu s pravidly uvedenými v odstavci 5) do písemných podkladů pro jednání shromáždění, zápisů ze schůze shromáždění, jakož i do podkladů, z nichž vyplývá určení jeho povinnosti podílet se na nákladech na správu nemovité věci, na nákla...
	i) žádat statutární orgán společenství o sdělení jména a adresy kteréhokoliv člena společenství nebo nájemce jednotky v domě,
	j) obdržet vyúčtování záloh na náklady spojené se správou nemovité věci a záloh na úhradu služeb, a to nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období,
	k) obdržet přeplatek z vyúčtování záloh na úhradu služeb, a to nejpozději do 3 měsíců od doručení vyúčtování.
	2) Člen společenství má povinnost zejména:
	a) dodržovat právní předpisy, tyto stanovy, plnit usnesení orgánů společenství přijatá v souladu s obecně závaznými právními předpisy a těmito stanovami,
	b) včas hradit příspěvky na správu nemovité věci, splatnost je 15. den běžného měsíce, a to bezhotovostně na běžný účet společenství,
	c) včas platit zálohy na úhradu služeb, splatnost je 15. den běžného měsíce, a uhradit nedoplatek z jejich vyúčtování nejpozději do 3 měsíců od doručení vyúčtování, a to bezhotovostně na běžný účet společenství,
	d) v případě prodlení s peněžitým plněním ve prospěch společenství, které přesahuje 10 dnů ode dne jeho splatnosti, uhradit společenství úrok z prodlení ve výši stanovené právními předpisy včetně účelně vynaložených nákladů,
	e) řídit se při užívání společných částí a společným zařízení pravidly pro jejich užívání obsaženými v těchto stanovách, v domovním řádu a v usneseních orgánů společenství schválených v souladu s právními předpisy a těmito stanovami, včetně pokynů sta...
	f) řídit se pravidly pro správu nemovité věci uvedenými v obecně závazných právních předpisech, v těchto stanovách a v usneseních orgánů společenství schválených v souladu s obecně závaznými právními předpisy a těmito stanovami,
	g) udržovat svůj byt a společné části, které má vyhrazeny k výlučnému užívání tak, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu, zdržet se ohrožení, změny nebo poškození společných částí nebo ztížení výkonu oprávnění svobodně spravovat, výlučně ...
	h) zajistit dodržování pravidel pro správu domu a pro užívání společných částí, jakož i plnění výše uvedených povinností osobami, jimž umožnil vstup do domu nebo bytu,
	i) oznámit správci nemovité věci do jednoho měsíce změny údajů vedených v seznamu členů dle § 1177 občanského zákoníku, tj. jméno a příjmení, bydliště vlastníka jednotky; jméno příjmení a bydliště osoby, které přenechal byt k užívání na dobu nikoli př...
	j) Odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných bytem nebo společných částech nemovité věci způsobil sám nebo které způsobila osoba, které umožil vstup do domu nebo bytu,
	k) Umožnit na základě předchozí výzvy umístění, údržbu, výměnu a kontrolu zařízení pro měření spotřeby plynu, vody, tepla a jiných energií v bytě, odečet naměřených hodnot z těchto zařízení, pokud není možné provést dálkový odečet, a zdržet se všeho, ...
	l) zdržet se všeho, co brání údržbě, opravě, modernizaci, rekonstrukci, úpravě, přestavbě či jiné změně nemovité věci, o níž bylo řádně společenstvím rozhodnuto, umožnit přístup do bytu nebo společné části, která mu výlučně slouží k užívání, pokud má ...
	m) oznámit společenství předem provádění stavebních úprav v bytě a umožnit osobě odpovědné za správu domu na základě její předchozí výzvy ověření, zda stavební úpravy neohrožují, nepoškozují nebo nemění společné části, a to případně i přístupem do jed...
	n) zásahy do společných částí nemovité věci, a to i když se nacházejí uvnitř bytu nebo jsou přístupné pouze z bytu, provádět výlučně s předchozím písemným souhlasem společenství, na výzvu statutárního orgánu společenství dodat revizní nebo statickou z...
	o) oznamovat včas, nejpozději do třiceti dnů, ode dne změny, veškeré změny a skutečnosti rozhodné pro rozúčtování nákladů na služby,
	p) bez předchozí výzvy umožnit vstup společenství do jednotky, pokud je odstraňována havárie nebo pokud jsou zjišťovány příčiny jejího vzniku nebo vzniku způsobené škody,
	q) pro případ havarijních situací sdělit společenství telefonní číslo a adresu osoby v ČR, která umožní bez zbytečného prodlení vstup do Bytu a udržovat tyto informace v aktuálním stavu.
	3) Ve vztahu ke Společným částem uvnitř Bytu a Společným částem, které výlučně užívá, je člen společenství povinen provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy.
	a. Běžnou údržbou se rozumí:
	i. udržování, malování, oprava omítek, tapetování
	ii. čištění podlah včetně podlahových krytin,
	iii. čistění a údržba obkladů stěn a čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům, udržování zařízení ve funkčním stavu,
	iv. pravidelné prohlídky a čištění technických a sanitárních předmětů,
	v. kontrola funkčnosti termostatických hlavic s elektronickým řízením,
	vi. kontrola funkčnosti hlásiče kouře včetně výměny zdroje,
	vii. kontrola a údržba vodovodních baterií s elektronickým řízením
	b. drobnými úprava bez ohledu na výši nákladů se rozumí
	i. opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a přechodových lišt;
	ii. opravy jednotlivých částí dveří a oken a jejich součástí, kování a klik, výměny zámků včetně elektronického otevírání vstupních dveří jednotky
	iii. opravy kování, klik, rolet a žaluzií u oken zasahujících do vnitřního prostoru Bytu;
	iv. opravy a výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vys...
	v. výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech,
	vi. opravy zařízení pro příjem satelitního televizního vysílání,
	vii. opravy audiovizuálních zařízení sloužících k otevírání vchodových dveří do domu,
	viii. opravy řídicích jednotek a spínačů ventilace, klimatizace a centrálního vysavače;
	ix. výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro jednotku,
	x. opravy a výměny uzavíracích armatur na rozvodech vody s výjimkou hlavního uzávěru pro jednotku, výměny sifonů a lapačů tuku;
	xi. opravy hlásičů požáru a hlásičů kouře,
	xii. opravy regulátorů prostorové teploty u systémů vytápění umožňujících individuální regulaci teploty.
	4) Výzvu k umožnění přístupu do bytu nebo na společnou část sloužící výlučně členu společenství podle odstavce 2) písmene l) a m) je povinen učinit statutární orgán členovi společenství nejméně 3 dny před zamýšleným datem realizace přístupu.
	5) Svá práva uplatňuje člen společenství vůči statutárnímu orgánu. Při konání zasedání shromáždění uplatňuje svá práva vůči shromáždění.
	6) V souvislosti s výkonem práva nahlížet do dokumentů podle odstavce 1) písmeno g) a h) nemá člen společenství právo požadovat vydání dokumentů do jeho dispozice. Výpisy, opisy a fotokopie pořizuje člen na své vlastní náklady. Nahlížení lze realizova...
	Část III.
	Pravidla pro správu domu a pozemku a
	Pravidla pro užívání společných částí
	Čl. 5
	Pravidla pro správu domu a pozemku
	1) Osobou odpovědnou za správu nemovité věci je výlučně společenství vlastníků. Společenství vlastníků je oprávněno uzavřít se třetí osobou smlouvu o zajišťování některých činností správy domu a pozemku při dodržení podmínek stanovených pro tento post...
	2) Správa domu a pozemku zahrnuje vše, co nenáleží vlastníku jednotky a co je v zájmu spoluvlastníků nutné nebo účelné pro řádnou péči o nemovitou věc jako funkční celek a pro zachování nebo zlepšení společných částí jakož i činnosti spojené s příprav...
	3) Společenství vlastníků právně jedná v mezích svého účelu s vlastníky jednotek i s třetími osobami. Nabývat majetek a nakládat s ním může pouze pro účely správy domu a pozemku. K právnímu jednání, kterým společenství zajistí dluh jiné osoby, se nepř...
	4) Vzniknou-li členům společenství práva z vad jednotky, zastupuje je společenství vlastníků při uplatňování těchto práv.
	5) Za společenství jedná jeho statutární orgán, který zajišťuje činnosti správy, nejsou-li obecně závazným právním předpisem nebo těmito stanovami nebo rozhodnutím orgánu společenství vyhrazeny shromáždění společenství nebo jinému orgánu společenství.
	6) Statutární orgán je oprávněn rozhodnout o nabytí nemovitých a movitých věcí v souladu se schváleným rozpočtem společenství. V ostatních případech je oprávněn rozhodnout o:
	- nabytí movitých věcí, jejichž pořizovací cena v souhrnu za kalendářní rok   nepřesáhne částku 10.000 Kč, u bezúplatně nabytých movitých věcí se pořizovací cenou rozumí daň z příjmů z bezúplatného příjmu
	-  o zcizení nebo zatížení movitých věcí, jejichž zůstatková cena, jde-li o dlouhodobý hmotný nebo dlouhodobý nehmotný majetek, nebo cena obvyklá, jde-li o jiný movitý majetek, v souhrnu za kalendářní rok nepřesáhne částku 10.000 Kč
	7) Statutární orgán je oprávněn rozhodnout o opravě, modernizaci nebo rekonstrukci společných částí v souladu se schváleným plánem oprav, modernizací a rekonstrukcí společných částí a rozpočtem společenství. V ostatních případech je oprávněn rozhodnou...
	8) Při zadání opravy, modernizace nebo rekonstrukce v očekávané souhrnné částce do 20.000 Kč je oprávněn statutární orgán oslovit jednoho potencionálního dodavatele přímo, bez výběrového řízení; při zadání v očekávané souhrnné částce do 100.000 Kč mus...
	9) Je-li veden účet „Dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu“ v účetnictví společenství analyticky, má právo společenství po druhé výzvě členu společenství k úhradě dluhu, nedoplatku nebo pokuty či vyčíslení poškození, dlužnou částku započíst na tyto zál...
	10) Shromáždění má právo rozhodnout na návrh statutárního orgánu o vrácení nadbytečné části finančních prostředků na účtu Dlouhodobé zálohy na opravy a údržbu.
	Čl. 6
	Pravidla pro užívání společných částí nemovité věci
	1) Společnými částmi jsou ty části nemovité věci, které podle své povahy mají sloužit vlastníkům jednotek společně. Za společné části nemovité věci se považují zejména vchody, schodiště, chodby, sušárny, místnosti pro uložení kočárků a jízdních kol, k...
	2) Člen společenství je povinen dodržovat klid, pořádek a čistotu ve společných částech, vyvarovat se jednání porušujícího dobré mravy, veřejný pořádek nebo jednání, které by bránilo nerušenému výkonu práv ostatních členů společenství nebo by je obtěž...
	3) Člen společenství je povinen se řídit Domovním řádem. Domovní řád upravuje podrobně způsob užívání jednotek a společných prostor a je závazný pro všechny členy společenství, osoby bydlící v domě na základě nájemní smlouvy či osoby vstupující do dom...
	4) Člen společenství je povinen se zdržet užívání balkonu, sušáren na patrech a lodžií jako skladiště, zajistit, aby předměty umístěné na balkonech a lodžiích byly zabezpečeny proti pádu, při zalévání zde umístěných květin dbát na to, aby nedocházelo ...
	5) Vývěsky, nápisy a další informační zařízení mohou být v prostorách domu a na domě umisťovány pouze s předchozím písemným souhlasem statutárního orgánu společenství; tento souhlas nenahrazuje povolení příslušného orgánu státní správy, je-li ho třeba...
	6) Člen společenství je povinen dbát na správné označení schránky, zvonku do jednotky jménem svým nebo jménem osoby, jíž umožnil užívání jednotky.
	7) Pokud je nezbytné, aby člen společenství uzavřel domovní uzávěry vody, projedná to předem se statutárním orgánem společenství a vyžádá si jeho souhlas. Člen společenství zajistí, aby uzavření a otevření uzávěrů bylo včas oznámeno ostatním dotčeným ...
	8) Klíče od uzamykaných společných prostor v domě a od místností, kde jsou domovní uzávěry vodovodu, plynovodu, strojovny výtahu a dalších důležitých zařízení, jsou uloženy na místě k tomu určeném, kam mají přístup minimálně 3 vyjmenované osoby společ...
	9) Při provádění stavebních prací v jednotkách je člen společenství povinen oznámit termín provádění stavebních prací statutárnímu orgánu společenství a ostatním členům společenství nejméně 7 kalendářních dní předem. Člen společenství je povinen dbát ...
	10) V době od 22:00 hod. do 6:00 hod. se každý člen společenství zdrží hluku, používání hlučných přístrojů a nástrojů, hry na hudební nástroje, zpěvu a hlučné komunikace. O povinnostech užívání jednotky bude pořízen a zveřejněn Domovní řád a Požární řád.
	11) Statutární orgán společenství zajišťuje kontrolu využití společných částí v porovnání s jejich původním určením. V případě zájmu člena společenství o využití společných prostor, uzavírá člen společenství dohodu s ostatními vlastníky jednotek prost...
	12) Vlastník jednotky nese odpovědnost za škodu vzniklou společenství či jinému vlastníkovi v případě, že svým jednáním – stavební úpravou ve své jednotce provedl úpravu stavby
	a) bez soukromoprávního oprávnění v části, která je podle prohlášení vlastníka společná část domu či pozemku, nebo kterou mu výslovně zakazuje prohlášení vlastníka
	b) bez veřejnoprávního povolení, pokud to povaha úpravy vyžadovala
	c) bez souhlasu společenství, i když se týkala úprava části, která se nachází v jednotce, ale úprava má nebo může mít vliv na omezení výkonu vlastnického práva vlastníků ostatních jednotek
	Část IV.
	Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství, příspěvky na správu domu a pozemku, úhrady nákladů na služby
	Čl. 7
	Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství
	1) Rozpočet na kalendářní rok schvaluje shromáždění vlastníků nejpozději do konce měsíce října předchozího kalendářního roku, na který se rozpočet schvaluje. Návrh rozpočtu předkládá statutární orgán společenství.
	2) Rozpočet zahrnuje dvě části:
	a) hospodaření s dlouhodobou zálohou na opravy a technické zhodnocení společných částí domu s těmito údaji:
	- předpokládaný zůstatek k 1. lednu,
	- tvorba z pravidelných i mimořádných příspěvků členů společenství na správu domu a pozemku, čerpání na jmenovitě uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce společných částí domu, na pořízení dlouhodobého hmotného majetku – movitých a nemovitýc...
	- předpokládaný zůstatek k 31.12.;
	b)  náklady nehrazené z dlouhodobé zálohy podle písm. a), zejména:
	- údržba, opravy, revize a prohlídky společných částí,
	- pojištění domu a pozemku,
	- odměny členů orgánů společenství včetně povinného pojistného na veřejnoprávní pojištění,
	- odměna osoby zajišťující některé činnosti správy domu a pozemku a vedení účetnictví společenství,
	- chod kanceláře společenství, včetně jejího vybavení a kancelářských potřeb,
	- rozúčtování a vyúčtování nákladů na služby, včetně provedení odečtů z měřidel spotřeby vody a zařízení sloužících k rozúčtování nákladů na teplo a dalších energií,
	- bankovní poplatky,
	- členské příspěvky zájmovému sdružení společenství vlastníků jednotek
	- daň z příjmů společenství
	a výnosy, zejména:
	- příspěvky členů společenství na správu nemovité věci vyjma části příspěvků určených do dlouhodobé zálohy podle písm. a),
	- úroky z vkladů na bankovních účtech společenství a jiné finanční výnosy;
	- dotace určené na úhradu nákladů a jiné bezúplatné peněžité příjmy.
	3) Zisk společenství se převádí do fondu ze zisku, který se používá výhradně k úhradě nákladů na správu nemovité věci nebo úhradě ztráty společenství.
	Čl. 8
	Příspěvky na správu domu a pozemku a úhrady nákladů na služby
	1) Pro účely financování nákladů na správu nemovité věci platí členové příspěvky formou měsíčních záloh, a to:
	a) stejnou částkou za jednotku - na náklady vlastní správní činnosti společenství  (§ 1180 odst. 2 občanského zákoníku), ve výši odpovídající podílu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploše všech jednotek v domě;
	b) na ostatní náklady ve výši odpovídající podílu podlahové plochy jednotky a celkové podlahové ploše všech jednotek v domě, nedohodnou-li se všichni vlastníci na jiném podílu na úhradě nákladů na správu domu a pozemku.
	2) Za účelem financování oprav, modernizací a rekonstrukcí společných částí se z celkového příspěvku na správu domu a pozemku vytváří účetně oddělený dlouhodobý finanční zdroj – dlouhodobá záloha. Pravidla pro jeho tvorbu a použití schvaluje shromáždě...
	3) Zálohový příspěvek na správu nemovité věci a dlouhodobá záloha na opravy a údržbu se nevyúčtovává, ale přebytek se převádí do dalšího roku, nerozhodne-li shromáždění jinak. Dlouhodobá záloha se s každým členem vyúčtuje v minimálním členění na nákla...
	4) Pokud není pro daný kalendářní rok společenstvím vlastníků rozhodnuto jinak, platí výše příspěvku na správu domu a pozemku platná v období předcházejícího kalendářního roku.
	5) Společenství vlastníků zajišťuje tyto služby: dodávku tepla a teplé vody, dodávku vody a odvádění odpadních vod, provoz výtahu, osvětlení společných prostor v domě, úklid společných prostor v domě, odvoz odpadních vod a čištění jímek, umožnění příj...
	6) Na náklady na služby jsou členové společenství povinni platit měsíčně zálohy splatné společně s příspěvkem na správu nemovité věci vždy k 15. dni příslušného kalendářního měsíce, nejpozději však do 20. dne příslušného kalendářního měsíce, poté se p...
	7) Náklady na služby se na vlastníky jednotek rozúčtují takto:
	a) dodávka vody a odvádění odpadních vod v poměru naměřených hodnot na podružných vodoměrech,
	b) provoz a čištění komínů podle počtu využívaných vyústění do komínů,
	c) umožnění příjmu rozhlasového a televizního signálu podle počtu kabelových zásuvek,
	d) provoz výtahu, osvětlení společných prostor v domě, úklid společných prostor v domě, odvoz odpadních vod a čištění jímek, odvoz komunálního odpadu, popřípadě další služby sjednané mezi poskytovatelem služeb a příjemcem služeb, podle počtu osob fyzi...
	e) dodávka tepla a centralizované poskytování teplé vody podle právního předpisu, kterým se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii pro vytápění a nákladů na poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele, nedojde-li k ...
	nerozhodne-li u nákladů uvedených v písm. a) až d) shromáždění vlastníků jinak.
	8) Vyúčtování záloh na služby je společenství vlastníků povinno provést nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období. Vyúčtování se doručí členům společenství osobně nebo zasláním skenu na oznámený e-mail, nebude-li možno těmito způsoby doruč...
	9) V souladu s § 13 odst. 2 zákona o službách se sjednává výše pokuty z prodlení s poskytováním nepeněžitého plnění ve výši 50 Kč denně.
	10) Statutární orgán je povinen po zjištění vzniku dluhu s peněžitým či nepeněžitým plněním, byť se jedná o zálohové plnění, upozornit písemně tohoto dlužícího člena společenství a vyzvat jej k úhradě. Nedojde-li k úhradě ani v průběhu měsíce následuj...
	Část V.
	Orgány společenství
	Čl. 9
	Společná ustanovení
	1) Orgány společenství jsou:
	i) shromáždění,
	ii) výbor,
	iii) kontrolní komise.
	2) Členem voleného orgánu společenství může být jen ten, kdo je plně svéprávný a bezúhonný ve smyslu právního předpisu upravujícího živnostenské podnikání; to platí i pro zástupce právnické osoby, která by byla sama členem voleného orgánu. Je-li člene...
	3) Členem voleného orgánu nemůže být současně ten, jehož příbuzný v řadě přímé, sourozenec nebo manžel (manželka) je členem voleného orgánu společenství. Členství v jednom voleném orgánu společenství je neslučitelné s členstvím v jiném voleném orgánu ...
	4) Člen voleného orgánu nebo volený orgán společenství může být volen opětovně.
	5) Kdo přijme funkci voleného orgánu nebo člena voleného orgánu, zavazuje se, že bude tuto funkci vykonávat s nezbytnou loajalitou i s potřebnými znalostmi a pečlivostí. Má se za to, že jedná nedbale, kdo není této péče řádného hospodáře schopen, ač t...
	6) Člen voleného orgánu musí být zároveň členem společenství a vlastníkem jednotky. Členové statutárního orgánu, kteří způsobili společenství porušením právních povinností včetně těchto stanov při výkonu působnosti statutárního orgánu škodu, odpovídaj...
	7) Člen voleného orgánu vykonává funkci osobně; to však nebrání tomu, aby člen zmocnil pro jednotlivý případ jiného člena téhož orgánu, aby za něho při jeho neúčasti hlasoval.
	8) Nenahradil-li člen voleného orgánu škodu, kterou způsobil společenství při výkonu své funkce, ačkoli byl povinen škodu nahradit, ručí věřiteli společenství za dluh společenství v rozsahu, v jakém škodu nenahradil, pokud se nemůže věřitel plnění na ...
	9) Společenství má právo a povinnost vymáhat dluh či způsobenou škodu po členu voleného orgánu, který škodu způsobil, a to do 2 let od zjištění, že taková škoda vznikla. Společenství sjedná pojištění odpovědnosti za újmu způsobenou členy orgánů společ...
	10) Dobrá víra členů orgánu společenství se přičítá společenství.
	11) K usnesení orgánu společenství, které se příčí dobrým mravům, nebo mění stanovy tak, že jejich obsah odporuje donucujícím ustanovením občanského zákona, nebo jde-li o usnesení v záležitosti, o které tento orgán nemá působnost rozhodnout, se hledí,...
	12) Funkční období volených orgánů nebo členů volených orgánů je tříleté.
	13) Členové volených orgánů, jejichž počet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat náhradní členy do nejbližšího zasedání shromáždění.
	14) O průběhu jednání orgánu se pořizuje zápis, který musí obsahovat alespoň údaj o místě konání za zhotovení zápisu do 30 dnů od konání jednání je zodpovědný ten, kdo jednání orgánu svolal. Zápis musí obsahovat alespoň údaje o místě, datu a programu ...
	15) V zápisu se jmenovitě uvedou členové orgánu, kteří hlasovali proti jednotlivým usnesením nebo se zdrželi hlasování; u neuvedených členů se má za to, že hlasovali pro přijetí usnesení. Na žádost člena orgánu, který hlasoval proti přijatému usnesení...
	16) Orgány společenství jsou usnášeníschopné, je-li přítomna nadpoloviční většina jejich členů. Orgány společenství rozhodují nadpoloviční většinou přítomných členů, není-li v těchto stanovách uvedeno jinak nebo nestanoví-li zákon vyšší počet hlasů. H...
	17) Zasedání kteréhokoliv orgánu se svolá vhodným způsobem ve lhůtě nejméně 15 dní před jeho konáním. Za vhodný způsob svolání se považuje zejména zaslání pozvánky členům společenství e-mailem nebo poštou, a dále také zveřejnění pozvánky umožňující vz...
	18) Osoba pověřená vedením zasedání voleného orgánu vede zasedání tak, jak byl jeho pořad na pozvánce ohlášen, ledaže se volený orgán usnese na jiném pořadu jednání. O záležitosti, která nebyla zařazena na pořad jednání při jeho ohlášení, ale jedná se...
	19) Hlasování ve voleném orgánu společenství je veřejné.
	20)  Člen společenství je oprávněn nechat se na shromáždění zastoupit jinou fyzickou osobou. Plnou moc je nutné udělit v písemné formě.
	21) Funkce člena voleného orgánu Společenství zaniká volbou nového člena orgánu. Člen voleného orgánu může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí oznámit orgánu, jehož je členem, písemně. Jeho fu...
	Čl. 10
	Shromáždění
	1) Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří všichni členové společenství. Každý člen společenství má počet hlasů odpovídající velikosti jeho podílu na společných částech; je-li však vlastníkem jednotky společenství, k jeho hlasu se n...
	2) Statutární orgán svolá shromáždění k zasedání tak, aby se konalo nejméně dvakrát za rok, s tím, že první zasedání proběhne v červnu a druhé nejpozději v říjnu.
	3) Statutární orgán má právo svolat i další shromáždění vyžaduje-li to situace, např. havárie většího rozsahu či jiná důležitá záležitost, která nesnese odkladu.
	4) O všech záležitostech spadajících do působnosti shromáždění může být rozhodnuto mimo zasedání. Statutární orgán zašle návrh rozhodnutí na adresu členů společenství uvedenou v seznamu členů. Návrh musí obsahovat návrh usnesení, podkl...
	5) Shromáždění svolává statutární orgán i z podnětu vlastníků jednotek, kteří mají více než čtvrtinu všech hlasů, nejméně však dvou z nich; neučiní-li to do 15 dnů od doručení podnětu, jsou oprávněni svolat tito vlastníci shromáždění k zasedání na nák...
	6) Program vypracovává výbor ve spolupráci se členy společenství a kontrolní komisí. K pozvánce musí být připojeny podklady týkající se pořadu zasedání, nejsou-li tyto podklady připojeny, je povinen svolavatel umožnit každému členu společenství včas s...
	7) Má-li dojít ke změně stanov společenství nebo k přijetí usnesení, jehož důsledkem je změna stanov společenství, pozvánka obsahuje v příloze též návrh těchto změn nebo návrh usnesení. V případě změny stanov společenství se doručí do sféry vlivu člen...
	8) K přijetí rozhodnutí se vyžaduje souhlas většiny hlasů přítomných členů společenství.
	9) Souhlas všech členů společenství se vyžaduje v případě:
	- rozhodnutí o změně velikosti podílů na společných částech všech členů společenství,
	- o změně poměrů výše příspěvku na správu nemovité věci jinak než v důsledku změny podílu na společných částech,
	- rozhodnutí o nabytí, zcizení či zatížení nemovitých věcí.
	10) Souhlas tříčtvrtinové většiny všech členů společenství se vyžaduje v případě:
	- žádosti o úvěr,
	- k jinému nakládání s nemovitými věcmi.
	11)  Nadpoloviční souhlas všech členů společenství se vyžaduje v případě:
	- rozhodnutí o způsobu rozúčtování nákladů na služby (vyjma nákladů na dodávku tepla a teplé vody) na vlastníky jednotek.
	Každý člen společenství je oprávněn zúčastnit se shromáždění a požadovat i dostat  na něm vysvětlení týkající se záležitostí společenství, pokud se požadované vysvětlení vztahuje k předmětu jednání shromáždění. Pokud by požadoval člen na shromáždění s...
	13) Kdo svolal shromáždění, může je odvolat nebo odložit stejným způsobem, jakým bylo svoláno. Pokud se tak stane méně než 3 dny před oznámeným datem konání shromáždění, nahradí společenství členům, kteří se dostavili podle pozvánky, účelně vynaložené...
	14) Záležitost, která nebyla zařazena na pořad jednání shromáždění v pozvánce, lze rozhodnout jen za účasti a se souhlasem všech členů společenství.
	15) Jednání shromáždění zahájí pověřený člen statutárního orgánu, který ověří, zda je shromáždění schopno se usnášet. Poté zajistí volbu předsedy zasedání shromáždění a volbu zapisovatele. Předseda zasedání vede shromáždění tak, jak byl ohlášen jeho p...
	13) Na shromáždění hlasují členové společenství veřejně. Shromáždění se může většinou hlasů přítomných členů usnést, že bude o určité záležitosti hlasovat tajně pomocí hlasovacích lístků. V takovém případě shromáždění současně stanoví postup pro tajné...
	14) Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá statutární orgán. Zápisy včetně písemných podkladů k jednání shromáždění jsou uchovávány u předsedy výboru v kanceláři v sídle společenství.
	15) Zápis z jednání musí obsahovat:
	- kdo shromáždění svolal a jakým způsobem;
	- místo konání shromáždění;
	- datum a čas, kdy se shromáždění konalo;
	- kdo shromáždění zahájil, kdo mu předsedal, a volbu dalších osob činných na shromáždění, zejména zapisovatel a ověřovatel zápisu
	- body programu jednání dle bodů programu uvedených na pozvánce
	- informace o usnášeníschopnosti shromáždění,
	- jasně formulované záležitosti, které jsou předmětem hlasování
	- výsledky hlasování o jednotlivých bodech programu shromáždění včetně procentuálního vyjádření, kolik členů bylo pro, proti a kolik se zdrželo
	- prezenční listina – seznam jmen a podpisů členů, kteří se na schůzi dostavili včetně plných mocí zmocněných zástupců těch členů SVJ, kteří se nemohli dostavit
	- podpis svolatele zasedání, zapisovatele a dvou ověřovatelů zápisu.
	16) Zápis z jednání formou notářského zápisu je nutné pořídit pouze při založení společenství nebo rozhodlo-li tak usnesením předchozí shromáždění, zápis z jednání formou notářského zápisu není vyžadován v případě hlasování o změně stanov.
	17) Je-li pro to důležitý důvod, může přehlasovaný vlastník jednotky, který byl přehlasován na jednání shromáždění společenství vlastníků, navrhnout soudu, aby o této záležitosti rozhodl. Zároveň může navrhnout, aby soud dočasně zakázal jednat podle n...
	Čl. 11
	Působnost shromáždění
	Do působnosti shromáždění patří:
	a) změna stanov,
	b) volba a odvolávání členů volených orgánů a rozhodování o výši jejich odměn,
	c) schválení účetní závěrky včetně vypořádání výsledku hospodaření a zprávy o hospodaření společenství vlastníků a správě domu, jakož i celkové výše příspěvků na správu domu a pozemku pro příští období a rozhodnutí o vyúčtování nebo vypořádání nevyčer...
	d) schválení druhu služeb a výše záloh na jejich úhradu, jakož i způsobu rozúčtování nákladů na služby na členy společenství,
	e) schválení rozpočtu a plánu oprav, modernizací a rekonstrukcí společných částí,
	f) rozhodování o
	1. členství společenství v právnické osobě působící v oblasti bydlení;
	2. o opravě nebo údržbě společné části anebo stavební úpravě společné části, která nevyžaduje změnu prohlášení, převyšují-li náklady částku stanovenou prováděním právním předpisem;
	3. o způsobu rozdělení ztráty a zisku mezi členy společenství;
	g) udělování předchozího souhlasu
	1. k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých věcí nebo k jinému nakládání s nimi
	2. k nabytí, zcizení nebo zatížení movitých věcí, jejichž hodnota převyšuje částku stanovenou prováděcím předpisem, nebo k jinému nakládání s nimi, nejsou-li tato rozhodnutí v pravomoci statutárního orgánu podle čl. 5 odst. 6;
	3. k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím vlastníků včetně schválení výše a podmínek úvěru;
	4. k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, pokud dotčený vlastník jednotky v písemné formě s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil;
	h) určení osoby, která má zajišťovat některé činnosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí o její změně, jakož i schválení smlouvy s touto osobou a schválení změny smlouvy v ujednání o ceně nebo o rozsahu činnosti,
	i) rozhodování v dalších záležitostech určených těmito stanovami nebo v záležitostech, které si shromáždění k rozhodnutí vyhradí jako např. schválení textu smlouvy o dílo před uzavřením takové smlouvy s dodavatelem opravy nebo modernizace, textu smlou...
	j) rozhodování o změně záloh a příspěvků na správu společných částí domu, nových předpisů od 1.7. každého roku včetně změn způsobu rozúčtování společných nákladů / provoz výtahu, společná elektřina, úklid, pojištění/
	k) rozhodování o využití služeb soudního znalce, projektanta, notáře, advokáta, poradenství či konzultační činnosti, o uzavření pojistných smluv, o zprostředkování nebo spolupráci, využití služeb autorizovaného inspektora, uzavírání pracovních smluv, ...
	l) čerpání úvěru, přijmutí nebo vrácení dotací či darů, finančních operací investičního charakteru, o úschově finančních prostředků, svěřenecké smlouvě, o kontrolní činnosti, auditu, zahájení řízení před soudem nebo správním orgánem, uzavírání nájemní...
	m) udělení nebo odvolání plné moci jednat za společenství, odstoupení od smlouvy, vypovězení smlouvy,
	n) uzavírání smluv o instalaci technických zařízení ve společných prostorách domu nebo na společných částech domu, uzavírání smluv týkajících se předávací stanice tepla, změně ve způsobu či dodávce tepla, teplé vody, výtahů a dalších technických zaříz...
	Čl. 12
	Rozhodnutí mimo zasedání / per rollam
	1) O záležitostech spadajících do působnosti shromáždění může být rozhodováno mimo zasedání. Statutární orgán zašle návrh rozhodnutí e-mailem nebo poštou, a dále také zveřejní tento návrh způsobem umožňující vzdálený přístup. Návrh musí obsahovat návr...
	2) Pro rozhodování mimo zasedání se může statutární orgán rozhodnout i v případě, že minulé shromáždění bylo usnášeníschopné, ale pro konkrétní rozhodnutí o důležité záležitosti společenství se vyžadovalo více hlasů, než bylo přítomno na shromáždění, ...
	3) Hlasovací lístek musí obsahovat alespoň dvě varianty vyjadřující kladný a záporný postoj člena společenství k návrhu a rovněž možnost „zdržel se“. K platnosti hlasování se vyžaduje písemné vyjádření člena společenství s uvedením dne, měsíce a roku,...
	4) Nedoručí-li člen společenství ve lhůtě patnácti dnů od doručení návrhu zpět statutárnímu orgánu svůj souhlas s návrhem usnesení do schránky společenství nebo do datové schránky společenství, platí, že s návrhem nesouhlasí. Většina hlasů se počítá z...
	5) Statutární orgán oznámí členům společenství v písemné formě výsledek hlasování a v případě přijetí usnesení jim oznámí též celý obsah přijatého usnesení, a to prostřednictvím e-mailu a do poštovní schránky. Výsledek hlasovaní se do 30 dnů od uplynu...
	6) Rozhodnutí se přijímá většinou hlasů všech členů společenství, ledaže obecně závazný právní předpis nebo tyto stanovy vyžadují vyšší počet hlasů.
	7) Pokud se mění všem vlastníkům jednotek velikost podílu na společných částech nemovité věci, nebo pokud se jim mění poměr výše příspěvku na správu domu a pozemku jinak než v důsledku změny podílu na společných částech, vyžaduje se souhlas všech vlas...
	8) Ke schválení stavebních úprav spočívajících v modernizaci, technickém zhodnocení, které nevyžaduje stavební povolení, rekonstrukci a opravách společných částí domu, jimiž se nemění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost spoluvlastnických podílů...
	Čl. 13
	Výbor společenství
	1) Statutárním orgánem společenství je výbor. Výbor zastupuje společenství ve všech záležitostech. Navenek zastupuje společenství předseda výboru a v jeho nepřítomnosti jiný člen výboru. Písemná právní jednání za společenství podepisuje předseda výbor...
	2) Výbor je výkonným orgánem společenství, řídí a organizuje běžnou činnost společenství, rozhoduje ve věcech spojených se správou nemovité věci s výjimkou těch věcí, které jsou obecně závazným právním předpisem a těmito stanovami svěřeny do výlučné p...
	3) Výbor má tři členy. Výbor je schopen usnášení, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. Výbor rozhoduje většinou hlasů všech svých členů.
	4) Za svou činnost odpovídá výbor shromáždění. Vůči členům a jiným orgánům společenství zastupuje výbor předseda nebo další předsedou pověřený člen výboru.
	5) Výbor koná schůze nejméně jednou za čtvrtletí a pořizuje z nich zápis, který zakládá a uchovává předseda výboru.
	6) Členové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu, popřípadě místopředsedu volí výbor z řad svých členů a z funkce předsedy jej odvolává.
	7) Vedle omezení dle čl. 9 odst. 2, se vyžaduje, aby alespoň jedním členem výboru byla fyzická osoba, která má obvyklý pobyt na adrese nemovité věci.
	8) Funkce člena výboru zaniká volbou nového člena výboru. Člen výboru může být z funkce odvolán shromážděním. Člen výboru může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí oznámit výboru písemně. Jeho funkce končí dnem, kdy shro...
	Čl. 14
	Povinnosti výkonného orgánu
	1) Mezi práva a povinnosti výboru patří zejména:
	- pravidelná kontrola placení příspěvků na správu domu a služby spojené s bydlením;
	- kontrola dat o jednotlivých vlastnících jednotek v rámci evidence katastrálního úřadu a insolvenčního rejstříku;
	- dohled nad dodržování domovního řádu a stanov;
	- vymáhání dluhů vlastníků bytových jednotek za služby a příspěvky v rámci společenství;
	- výběr dodavatelů služeb třetích stran v rámci SVJ od servisu zařízení až po úklid;
	- uzavírání smluv s dodavateli služeb a odborný dohled na jejich plnění;
	- pojištění jednotlivých částí bytového domu a technických zařízení pod správou společenství;
	- tvorba rozpočtu fondu oprav a dohled nad vyplácením peněz z fondů;
	- skladba investičního plánu, nákladová optimalizace a plánování rozpočtu na provoz nemovité věci;
	- řešení rekonstrukcí v bytovém domě;
	- pravidelné zajišťování revizí a oprav všech technických zařízení v domě včetně revizních správ a pojištění;
	- v případě rozsáhlé rekonstrukce, jejíž schválení překračuje pravomoci výboru, zajišťuje výbor schůzi shromáždění a následné hlasování pro získání dostatečného počtu potřebných hlasů;
	- při shromáždění členů společenství výbor zajišťuje program schůze;
	- řešit konkrétní požadavky členů společenství vlastníků jednotek a jejich stížnosti v rámci fungování výboru, provozu nemovité věci a oprav společných prostor;
	- vedení činnosti výboru a jednotlivých oprav i rekonstrukcí v domě.
	2) Členové výboru jsou povinni pravidelně a včas informovat členy společenství o plánovaných opravách, rekonstrukcích a důležitých změnách.
	3) Výbor aktivně zastupuje majitele bytových jednotek v domě vůči třetím stranám.
	4) Výbor je povinen respektovat stanovy společenství a jednat v souladu s prohlášením vlastníka bytové jednotky.
	Čl. 15
	Další volené orgány
	Kontrolní komise
	1) Kontrolní komise je kontrolním orgánem společenství, který kontroluje činnost orgánů společenství a projednává stížnosti a připomínky členů společenství k činnosti orgánů společenství. Členové jsou oprávněni nahlížet do všech dokumentů společenství...
	2) Za svou činnost odpovídá kontrolní komise shromáždění. Navenek za kontrolní komisi jedná její předseda.
	Kontrolní komise se schází nejméně dvakrát do roka, většinou před shromážděním, ze svého jednání pořizuje zápis, který uchovává předseda kontrolní komise. Předseda kontrolní komise také předkládá shromáždění zprávu o kontrole hospodaření, a to předtím...
	3) Členové kontrolní komise jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu volí kontrolní komise z řad svých členů a z funkce předsedy jej odvolává.
	4) Kontrolní komise má tři členy. Člen kontrolní komise musí být člen společenství.
	5) Funkce člena kontrolní komise zaniká volbou nového člena kontrolní komise. Člen kontrolní komise může být z funkce odvolán shromážděním. Člen kontrolní komise může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí oznámit písemně....
	Část VI.
	Společná a závěrečná ustanovení
	Čl. 17
	Nebytový prostor
	Co je uvedeno v těchto stanovách o bytech či jednotkách, platí přiměřeně také pro nebytové prostory.
	Čl. 18
	Společná ustanovení
	1) Má se za to, že písemnost odeslaná s využitím provozovatele poštovních služeb došla členu společenství třetí pracovní den po odeslání.
	2) Kdo z členů společenství vyžaduje zasílání do datové schránky, oznámí to společenství písemně, poté společenství musí respektovat tuto žádost. Veškeré písemnosti se následně doručují do datové schránky člena společenství. Veškerá ustanovení o doruč...
	3) Společenství také může využívat webové stránky, kam jsou oprávněni vstupovat pod přístupovými hesly ti členové společenství, kteří se registrovali. Členu společenství se také doručují informace na jeho e-mailovou adresu, kterou poskytl společenství...
	Definice pojmů: viz příloha č. 1
	Čl. 19
	Závěrečné ustanovení
	Změna stanov ve formě úplného znění byla přijata na shromáždění vlastníků jednotek konaném dne …………………………
	V………………….dne………………………

