Zapis ze shromazdeni SpolecCenstvi
vlastniki jednotek Obla 77 Brno

Datum konani: 12.5.2026
Misto konani: suterén domu u schranek Obla 77 , 634 00 Brno
Svolavatel: Vybor SVJ

Program schuize:

1. Prezencni listina, odsouhlaseni programu, volba zapisovatele, ovéfovateld, scitatele,
audionahrdvka

2. Volba vyboru SVJ

3. Volba kontrolni komise SVIJ

4. Vyuctovani podle par. 1180 za rok 2025

5. Zprava o hospodafeni za rok 2025

6. Zména vySe zaloh na sluzby podle par. 1181, tiprava prepist

7. Navrh na ukonceni predpisu splaceni tivéru za zatepleni vzhledem k jeho
predpokladanému splaceni. (spldtka ¢inila 15 K¢ na m2)

8. Néavrh na zvy3eni pfedpisu dlouhodobych zaloh jako spofeni na prepokladanou viménu
vytahi. (z aktudlnich 5 K¢ na 20 K¢ na m2)

9. PriibéZna zprava o Cerpani dlouhodobych zaloh na opravy za rok 2026 (zatim Cerpame
minimalné, jen nutné drobnéjsi opravy)

10. Planované opravy v rocé 2026 a vyhledové 2027, zejména rekonstrukce ¢i vyména
vytahti, pfipadné dalsi ndvrhy na opravy

11. Schvéleni tivérového rdmce 6 miliont korun na vyménu vytah.

12. Rdzné a diskuse

13. Zaveér

Pritomni:
- Podil hlasi pfitomnych vlastnika : 52.6%

Bod ¢.1 — Prezencni listina, Odsouhlaseni programu, volba zapisovatele, ovéfovatelt, scitatele
Schize byla zahdjena 18:02, shromaZdéni bylo prohldseno za usnaSenischopné.

Zapisovatel : p Havel — vSichni pro (52,6 %)

Ovérovatel : pi. Nekvapilova — vSichni pro (52,6 %)

(18:07 prichod, byt 46, 47, pritomnych 58.12%)

Scitatel : p. Kudrle — v§ichni pro (58.12 %)

ShromaZdéni bylo informovano o nahrdvani.

Odsouhlaseni programu podle pozvanky — vSichni pro (58.12 %)



Bod ¢.2 - Volba vyboru SVJ

Soucasny mandat konci v Fijnu 2026.
NévrZeno pokraCovani v soucasné sestavé p. Kudrle, p. Paus, pi. Pytelovd (do kvétna 2029).
Hlasovani: vSichni pro (58.12 %)

Bod ¢.3 - Volba kontrolni komise SVJ

NavrZeno pokratovéni v soucasné sestavé p. Borek, pi Mrkosova, pi Slégrova.
Hlasovani : vSichni pro (58.12 %)

Bod ¢.4 - Vyictovani podle par. 1180 za rok 2025

Vytctovani bylo v pfiloze pozvanky ke shromazdéni. Jedna se o spoletné naklady na cely dim.

Hlavné jde o ndklady na spravu 450 k¢ na byt a mésic. Pfed casem byly zvy3eny, dalsi zvySovani se
zatim neplanuje.

Déle jde o dlouhodobé zélohy. Loni bylo ¢erpano jen cca 40 000 k¢ na drobné opravy a béZnou tdrzbu.
Dalsi Cést jsou splatky ivéru na zatepleni. Posledni splatka bude v lednu 2027.

Bod ¢.5 - Zprava o hospodareni za rok 2025

SVJ hospodafi efektivnéji neZ v predchozich letech. Napfiklad diky tpravé zédloh teplarndm.
Oproti lofiskému roku klesla spotfeba tepla.

Celkem 4 527 000 na tictech, z toho

- rezerva na neocekavané vydaje 96 000

- dlouhodobé pfijaté zélohy 4 235 000, z toho fond na splatky tivéru 292 000

Nesplacena jistina avéru ke konci roku je 605 000

Sluzby byly vytctovany v dubnu tohoto roku.

Zisk v roce 2025 byl jen 880 k¢ z poplatkil a 70 000 z troki z dlouhodobé pfijatych zaloh.

Shroméazdéni SVJ schvaluje zpravu o hospodareni za rok 2025.
Hlasovani: ZdrZela se pi. Raszykovd, zbytek pro.

Bod ¢.6 - Zména vySe zaloh na sluzby podle par. 1181, fiprava piepisii

V &ervnu pfijdou automaticky nové predpisy podle pottu osob a pieplatkd nebo nedoplatk.

Bod ¢.7 - Navrh na ukonceni pfedpisu splaceni Givéru za zatepleni

Fond na splatky ivéru se naplni v pololeti tohoto roku. Vzhledem k tomu, Ze bude ivér na zatepleni
splacen, bylo navrZeno k 30.6 ukoncit pfedpis na splatky.

Hlasovani: ZdrZel se p. Paus a pi. Raszykov4, jinak vSichni pro

Bod ¢€.8 - Navrh na zvySeni piedpisu dlouhodobych zaloh jako spofeni na prepokladanou vyménu
vytahii. (z aktualnich 5 K¢ na 20 K¢ na m2)

Do roku 2029 musi byt provedena vyména vytahd, odhadovand cena je 5-6 miliond.
Navrzeno zvyseni dlouhodobych zaloh ze soucasnych 5ké/m2 na 20ké/m2 od 1.7. Castka odpovida
zruSenému predpisu na splatky tvéru. Castka 20 k& na metr byla odsouhlasena.



Hlasovani: ZdrZela se pi. Raszykova, jinak vSichni pro.

Shromazdéni uklada vyboru vypracoevani novych predpisi k 1.7 2026

Bod ¢.9 - PribéZna zprava o cerpani dlouhodobych zaloh na opravy za rok 2026
Resil se problém s teplou vodou, feSeni zaplatily vodarny. NefeSily se Zadné velké opravy.
Bod. ¢.10 - Planované opravy v roce 2026 a vyhledové 2027

Hlavni je vyména vytahu. Stavét se zacne nejdiive 2027, spiS az 2028.
(18:31 odchazi pi. Pytelovd, ale nechala plnou moc)

NavrZzena vybérova komise k vytahu ve sloZeni p. Kudrle, p. Paus, pi. Pytelova, p. Kocman, p. Borek,
pi. Mrkosové, pi. Slégrova
Hlasovani: ZdrZel se p. Helsner, jinak vSichni pro

Cena bude minimélné 5 miliont, za oba vytahy. Aby zGstaly néjaké finan¢ni rezervy, bude vyména
¢éstecné financovana uvérem 1-2 miliony.

- Vyména bude postupnd, aby jeden vytah ztstal funkéni.

- Soucasny maly vytah by mél byt zvétSen, ale bude muset ziistat jeho menSi nosnost.

- Velky vytah bude evakuacni, to vyrazné navysi naklady.

- p. Borek hodnoti cenu 5-6 milionti jako velmi dobrou.

- Zaruka na novy vytah by méla byt 5 let.

- Bylo navrZeno zafizeni technického dozoru pro stavbu (cena okolo 10 000)

- Ackoliv bude vymeéna podlah realizovana aZ po vytazich, mélo by o nich byt rozhodnuto pfedem, at’
se s nimi pfi vyméné vytahi pocita.

Kabina bude brouSeny nerez kwviili odolnosti vii¢i drobnym po$kozenim, v3ichni souhlasi

Na pristim shromazdéni (listopad) budou pfedstaveny nabidky.
(PFichod, byt 60, ucast 59.8%)

Plan oprav

- Vyména vytahu, rozpocet je zatim bez stropu, bude se feSit se na podzimnim shromdZzdéni
- Podlahové krytiny se budou ménit aZ po vytahu.

- Diry v podhledech na chodbé po rekonstrukcich.

- Problémy se zvonky.

Bod ¢.11 - Schvaleni iivérového ramce 6 milioni korun na vyménu vytahi.

OdloZeno aZ budou konkrétni nabidky.

Bod ¢.12 - Rizné a diskuse

Je zdjem o manudl, jak Fe§it rekonstrukce. Vyskytuji se problémy s hlukem a nepofadkem.

Kanal pfed domem by potieboval opravit. p. Pau$ miZe oslovit starostku.




Podlahy ve sklepech by bylo vhodné natfit. Loni bylo zamitnuto shromaZdénim.

Probéhne kontrola ventild v jednotlivych stupackach. Bude potfeba sefidit a vyvaZit otopnou soustavu.
p.Helsner v severozdpadnim rohu mél problém s topenim.

Kvili zméné zakona je tfeba nainstalovat novy systém pro dalkové odecty tepla. Na podzim konci
vyjimka. Bude se za néj muset platit mésicni pausal.

Bod ¢.13 — Zavér

Schtize ukoncena 19:03
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